Forderrichtlinie der Stadt Norden fiir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen im Sanierungsgebiet ,Norden - Historischer Marktplatz“

(Modernisierungsrichtlinie)

Praambel

Die Stadt Norden ist mit dem Sanierungsgebiet ,Norden - Historischer Marktplatz“ in die
Stadtebaufrderung des Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den kommenden
Jahren Férdermittel fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen von Geb3uden und
sonstigen baulichen Anlagen zur Verfiigung.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden ist fiir das Erreichen der Ziele und Zwecke
der Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Stadt Norden beabsichtigt daher, Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafttnahmen an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen im Rahmen der
Regelungen der Stddtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in
Verbindung mit & 177 BauGB mit Stddtebauférderungsmitteln zu bezuschussen
(Kostenerstattungsbetrag).

Zur Forderung vorgenannter Maflnahmen im Sanierungsgebiet ,Norden - Historischer
Marktplatz® beschlie8t der Rat der Stadt Norden nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1
Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen

(1) Die Stadt Norden fdrdert im Rahmen der Stddtebauforderung und auf Grundlage der
Regelungen der R-StBauF auf Antrag des Eigentimers Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen an Wohn- und Geschaftsgebduden im Sanierungsgebiet ,Norden
- Historischer Marktplatz®. Die Férderung verfolgt den Zweck der Mangel- und
Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung fiir
weitere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

(2) Grundlage bilden die Verwaltungsvereinbarungen der Lander zur Forderung stadtebaulicher
Mafinahmen sowie die Stadtebaufdrderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen in der
jeweils gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf den Geltungsbereich der Sanierungssatzung fiir
den Bereich ,Norden - Historischer Marktplatz” raumlich beschrankt.

§2
Forderfihige Maftnahmen

(1) Forderfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen i.S. der Nummer 5.3.3.1.
R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstanden der dufieren
Gestaltung der Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung
oder zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen.



Dies kénnen Einzelma®nahmen wie Dachneueindeckungen, warmeisolierende Mafnahmen
im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster u. d. sein. Substanzgefdhrdende
Auswirkungen sind fiir jede Mafsnahme durch bauphysikalische Priifungen auszuschliefen.

Nicht forderfahig hingegen sind u. a. Maftnahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen, wie
gebietsuntypische  Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche
Veranderungen von erhaltenswerten Gebaudeansichten sowie reine Instandhaltungs- und
Reparaturarbeiten.

Die Aufzdhlungen sind nicht abschlieend.
(2) Planungskosten als Baunebenkosten sind ebenfalls forderfahig.

(3) Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen unter 5.000,00 EUR (netto),
ausgenommen Gutachten- und Planungskosten, sind nicht forderfahig.

(4) Andere Forderungsmittel Dritter wie z. B. Forderung des Denkmalschutzes und
Wohnungsbauférdermittel sind vorrangig einzusetzen (Subsidiaritatsprinzip) und im Einzelfall
anzurechnen. Verzichtet der Eigentlimer auf den moglichen Einsatz anderer Fordermittel,
werden die vor der Modernisierung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrags
errechnet, der den moglichen anderen Férdermitteln entspricht.

(5) Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden konnen Mafinahmen auch in
mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden.

§3
Forderungsgrundsitze

(1) Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der Hohe
nach.

(2) Férderungsfahig sind nur Matnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Stadt Norden gem. des stadtebaulichen Rahmenplans (Beschluss 2019,
Fortschreibung 2020) stehen. Hierbei kommt bei Baudenkmalen der denkmalpflegerischen
Vorgabe/ Stellungnahme mafigebende Bedeutung zu.

(3) Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfiihrung der Modernisierungsmafinahmen
wirtschaftlich sinnvoll ist.

(4) Den Grundsatzen der okologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.
Mindestens die Erdgeschossebene sollte barrierefrei erreichbar sein.

(5) Keine Forderung erfolgt bei MaBnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der
EinzelmaBnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stddtebaulichen Missstanden

flihren.

(6) Die Ermittlung der Forderungshéhe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in Form einer
pauschalierten Férderung.



§4
Forderungshdhe

(1) Die Ermittlung der Forderungshdhe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in der jeweils
geltenden Fassung.

(2) Die Forderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale
oder auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen.

(3) Einzelfallbezogene Pauschale:
Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022
— 30 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
— 30.000,00 € (qgultig fiir das Jahr 2022) nicht (iberschreiten.

Bei Gebduden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kann die
Pauschale bis zu

— 40 % der berlicksichtigungsfahigen Kosten und bis zu

— 50.000,00 £ (qliltig fiir das Jahr 2022)

betragen.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (ab dem Jahr 2023
zuziliglich Baupreisindexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jdhrlich durch die NBank
(Férdermittelgeber) verdffentlicht.

§5
Antragsverfahren

(1) Antragsberechtigt sind die Eigentiimer bzw. Eigentlimergemeinschaften innerhalb des
Geltungsbereichs der Sanierungssatzung der Stadt Norden fiir das Sanierungsgebiet ,Norden
- Historischer Marktplatz®.

(2) Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt formlos bei der Stadt Norden.

(3) Der Sanierungstrager bzw. die Stadt Norden behalt sich vor, fir die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

(4) Voraussetzung flir eine Forderung nach dieser Richtlinie ist das Modernisierungs- und
Instandsetzungsgutachten eines Plan- bzw. Bauvorlagenberechtigten gem. Nds. Bauordnung
(Architekt, Ingenieur etc.) als férderfahige Maftnahme.

Das Gutachten ist durch einen vom Eigentimer beauftragten unabhdngigen
Planvorlageberechtigten zu erstellen (Haftung, Rechnungsstellung).

Baubetreuung und Abrechnung kénnen durch den Eigentiimer selbst erbracht werden, sofern
eine entsprechende Planvorlageberechtigung nachgewiesen wird. In diesen Fallen ist eine
Beriicksichtigung der hierfiir anfallenden Kosten des Eigentiimers bei der Ermittlung des
Forderbetrages ausgeschlossen.
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Das Gutachten muss:

- die Darstellung der zu beseitigenden baulichen, funktionalen und gestalterischen Mangel
und Missstande an den baulichen Anlagen und Au3enanlagen,

- die Darstellung der Manahmen zur Beseitigung dieser Mangel und Missstidnde,

- die Ermittlung der zu veranschlagten Kosten fiir die Beseitigung der Mangel und
Missstdnde sowie

- die Ermittlung der modernisierungs- und instandsetzungsbedingten Baunebenkosten

umfassen.

Das Modernisierungs- und Instandsetzungsgutachten muss in der Regel die Gesamtheit der
baulichen Anlagen auf einem Grundstiick umfassen und bestatigen, dass die nicht fiir
Mafinahmen vorgesehenen baulichen Anlagen bzw. Bauteile mangelfrei sind.

Die Inhalte und die Erstattung der Kosten des Gutachtens sind im Vorfeld mit der Stadt Norden
in Form einer schriftlichen Vereinbarung abzustimmen.

Die Entscheidung Uber die Fordermittelvergabe und die Forderungshdhe erfolgt per
Einzelentscheidung durch die Stadt Norden auf Grundlage des jahrlich durch den Rat zu
beschlieftenden Wirtschaftsplanes.

86
Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewdhrung von Fdrderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung
(Modernisierungsvertrag) uUber Forderungshdhe und Auszahlungsmodalitdten zwischen der
Stadt Norden und dem Antragsberechtigten unter Mitwirkung des Sanierungstragers
festgelegt.

Mit der Durchfihrung der Mainahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
begonnen  werden. Die  zeitliche Umsetzung der  Modernisierungs-  und
Instandsetzungsmafinahme wird in der anschliefsend zwischen der Stadt Norden und dem
Grundstlickseigentiimer abzuschlieBenden Sanierungsvereinbarung gesondert geregelt.

Nach Abschluss der MaRnahme sind innerhalb von 6 Monaten seitens des Eigentlimers dem
Sanierungstrager vom Bauvorlagenberechtigten eine gepriifte Schlussabrechnung sowie eine
Bestatigung der sach- und fachgerechten Ausfiihrung der baulichen Mafinahmen vorzulegen.
Der Sanierungstrager rechnet die Mafinahme auf Basis der tatsachlich entstandenen Kosten
ab.

Die Forderung erfolgt ausschlieflich fir die in der Sanierungsvereinbarung vertraglich
vereinbarten Mafinahmen. Darlber hinaus gehende Leistungen werden nachtriglich nicht

gefordert.

Nach Abschluss ist die Mafinahme zu dokumentieren (Bericht und Fotos).



§7
Inkrafttreten

(1) Die Modernisierungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Norden per
01.01.2024 in Kraft. Die bisherige Richtlinie, die am 26.04.2012 durch den Rat der Stadt
Norden beschlossen wurde, tritt per 01.01.2024 auf3er Kraft.

Norden, den 12.12.2023

Der Biirgermeister



